UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NINH PHUGC Pic lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 4660 /QP-UBND Ninh Phudc, ngay 24 thdng 12 nim 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Do an diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung
(ty 1€ 1/500) Trung tim xi Phwdc Hau, huyén Ninh Phuéc.

UY BAN NHAN DAN HUYEN NINH PHUGC

Can cr Ludt T6  chike chinh quyen dia phirong ngay 19/06/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 diéu cia Lugt Té chitc Chinh phii va Ludt To 6 chitc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cén cir Ludt Xdy dung sé 50/201 4/OH13 ngay 18/6/2014; Lugt s6
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Xdy
dyng;

Céin ctk Lugt quy hoach sé 21/201 7/QH14; Ludt sua doi, b6 sung mot sé
diéu ciia 37 Ludt 6 lién quan dén quy hoach s6 35/2018/QH14;

Céin cir Ludt Ddu thdu s6 22/2023/QH1S5 ngay 23/6/2023;
Céin cir Quy chudn, Tiéu chudn xdy dung hién hanh;
Can cir Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ctia Chinh phi vé
Quy dinh chi tiet mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;
: Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi vé
stra doi, bo sung mot 6  diéu cua Nghi dinh s6 3 7/2010/ND-CP ngay 07/4/2010

ciia Chinh phii vé Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va quén Iy quy hoach
do thi va Nghi dinh s6 44/201 5/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6
néi dung vé quy hoach xdy dung;

Céin cir Quyét dinh 1319/0P-TTg ngay 10/11/2023 ciia Chinh phu vé viéc
phé duyét Quy hoach tinh Ninh Thudn thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm
2050,

Cén cir Théng tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bé Xéy dung
vé viéc hudmg dén xdc dinh, qudn Iy chi phi quy hoach xdy dumg va quy hoach
do thi;

Cén cir Théng tw s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia B¢ Xdy dung
ban hanh dinh mirc xdy du’ng,

Cdn cur Thong twe s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xéy dung
quy dinh vé S hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung vimg lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
chirc ndng va quy hoach no‘ng thon,

Cén cik Quyét dinh s6 48/2020/Qb-UBND ngay 09/11/2020 cua UBND
tinh Ninh Thudn Ban hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy



+ Phia Tay giap: Pudng ndi dong.

3. Muc tiéu va tinh chéat:

a) Muc tiéu:

- Thure hién theo cac chi tidu clia Bo tiéu chi qudc gia vé& ndng thén méi
giai doan 2021-2025;

- Cu thé héa db 4n quy hoach chung x4y dung x4 Phudc Hau;

- Viéc diéu chinh nhim phu hop thyc trang st dung d4t tai khu vuec, pht
hop véi quy hoach chung, céc quy hoach chuyén nganh khéc;

- Nang cép co s& ha tAng k§ thuét; x4y dyng mdi, ning cép cai tao cong

trinh; chinh trang thén x6m, canh quan, déng thdi timg budc hinh thanh kién
tric canh quan, xanh, sach, dep;

- Lam co s& phap 1y dé 13p céc dy an dau tu, quan ly dit dai, quy hoach va
trat tu xay dung.

b) Tinh chét:

La trung tdm chinh tri, vdn hod x& hoi két hop khu & cia x4, xay dung

dong b6 vé ha ting k§ thuét va ha tAng x3 hoi phit hop véi didu kién thyc té phét
trién trung tdm xa.

4. Quy mé din sd: Khoang 1.516 ngudi (379 ho).
5. Cac khu chirc niang trong khu quy hoach:
-D&é;

- Dét cong trinh cong cong (hanh chinh, thuong mai — dich vu, van hoa

TDTT, giao duc,...);
- Pt cay xanh;
- D4t cong trinh ha tAng k§ thuét;
- Dét cong trinh phuc vu san Xuét.
6. Cac chi tiéu kinh té k§ thuit chi yéu:

Stt Hang muc Don vi Chi tiéu
1 | Dét cong trinh cong cong ; m*/ngudi >5

2 |bito m*/ngudi >25

3 | Dt cay xanh ) m?/ngudi >3

4 | Pt giao thong va HTKT m%/ngudi >5

5 | C4p nudc sinh hoat + lit/ngudi-ngd 100 (Qsn)
6 Cép di€n sinh hoat KWh/ngudi/nam > 400

7 | Thoat nudc thai sinh hoat ' % Qsu 80

8 | Chét thai rin " kg/ngudi-ngd >0,8

9 | Ty 16 thu gom chét thai rin % lwong chat thai > 85

7. Quy hoach sir dung dat:
- Diéu chinh dat cong vién cdy xanh - TDTT ky hiéu (CX-1) thanh dit &
(QH-B). Khi d6 bo tri dat cong vién ciy xanh vi tri méi (CX-1) trén truc D2.
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- P4t phyc vu ndng nghiép ky hiéu (NN-1) chuyén thanh dét & ky hiéu
(QH-A).

- B6 sung dit xay dung Tru s& cong an v6i dién tich 0,16 ha, vi tri tiép
giap 2 truc dudng (tinh 16 709B va D2) gan san béng nhén tao.

- Cép nhat, bb sung dét Trudng THCS Lé Quy Pén véi tong dién tich dét
sau khi diéu chinh 13 1,36 ha (dién tich sau khi da trir dién tich hanh lang an
toan tinh 1 709B).

- Quy hoach sén béng x4, dién tich d4t 1,66 ha, gin cho xa.

- Piéu chinh dt Try s& thén Hiéu L& chuyén vao dét Trung tdm van hoa
x4.

- M6 rong dat Trudng Mau gido Phuée Hau (diém truong Hiéu LE) tir dét
Tru sé& thon, dién tich 0,13ha.

- Piéu chinh c4c 6 d4t & méi, chinh trang d4t c6 nha & hién trang.

- Piéu chinh ha ting k¥ thuat (dién, nudc, giao thdng, cac dich vy khéc...)
dap tmg nhu cau co ban va thiét yéu cho ngudi dan, tao m§ quan va mdi trudng
song t6t hon.

Cu thé theo cac Bang téng hop sau:
Bing 1: Bang so sanh trwéc va sau diéu chinh quy hoach sir dung dit

4 Phé duyét Dieu chinh Chénb léch
- nam 2013 ting (+)/giam
Stt Céic loai dit hKle); Dién | Ty1¢ | Dién | T§1é | Dién i Ty 16

tich | (%) | tich | (%) | tich | (%)

(ha) (ha) (ha)

Tong dién tich (A+B) - 30,78 | 100,00 | 30,78 | 100,00 | 0,00 | 0,00
A | P4t dan dung (1+...+9) - 27,91 | 90,69 | 28,87 | 93,79 | +0,96 | +3,10
1 | Dét cac khu & QH | 1334 | 4334 1639 | 53,25 | +3,05 | +9,91
1.1 | - D4t & hién trang chinh trang HT 2,21 -1 9,72 - | +7,51 -
1.2 | - P4t & quy hoach méi QH | 11,13 -| 6,67 - | -4,46 -
2 | Dét TT. hanh chinh - co quan HC | 005 016| 0416 051 +0,11 | +0,34
2.1 | - Tru sé BQL thén Hiéu L& 0,05 - - -| -0,05 -
2.2 | - Tru sd cdng an x& HC-1 - - 0,16 - | 40,16 -
3 ?‘f‘t CTCC-Thuongmaidich | ¢ | o076 | 248| 1,09 353 | +032 | +1,08
3.1 | - Nha van hoa x& 0,18 - - -1 -0,18 -
3.2 | - Buu dién viin hod xa CC-1 | 0,05 -| 0,03 -| 0,03 -
3.3 | - Dai tudng niém liét sT xa cc2 | 0,11 -1 0,13 -] 0,02 -
3.4 | - Cho trung tAm CC3 | 042 - 039 -| -0,03 -




35 e e rite | e : | o054 -] 054 -
4 |Dityté YT 015| 050| 040 034 -0,05| -0,16
4.1 | - Tram y té xa YT-1 | 0,15 -1 0,10 -| -0,05 -
5 | it gido duc GD 228| 741 192| 624 -036| -1,16
5.1 | - Truomg THCS Lé Quy Dén GD-1 | 1,44 -] 1,31 - 0,13 -
5.2 | - Trudng tiéu hoc Hiéu LE GD-2 | 0,48 -| 0,48 - - -
5.3 | - Truomg miu giso Hiéu L& GD-3 | 0,07 -l 0,13 - | +0,07 -
5.4 | - Truong miu gido xa GD-4 | 0,29 - - - -0,29 -
6 | Pat thé duc - thé thao TT 147 479 1,77| 5,76 | +0,30.| +0,97
6.1 | - Trung tAm thé duc - thé thao xa TT-1 1,47 - 1,66 -| +0,19 -
6.2 | - Sn bong d4 nhén tao TT-2 - -1 0,11 -| +0,11
7 | Dét ciy xanh vudn hoa CX | 274| 889 150| 4,88 -1,24  -4,02
8 | DAt ciy xanh cach ly cxL | 086| 2,79 o063| 205| 023 -074
9 | D4t giao thong dbi ndi DGT | 626| 2033| 531 | 1724| -0,95| -3,09
9.1 | - Dt giao thong d6i noi D&N | 4,10 - 2,74 -| -1,37 -
9.2 | - Dt giao théng ndi bd DNB | 2,15 - 2,57 -| +0,42 -
B | DAt ngoai din dung (1+...+4) ) 287 931| 191 621| -095| -3,10
1 | Dat ton gido - tin ngwong TG | 0,77| 251| 024| 0,79| -0,53| -1,72
1.1 | - Tén gi4o (cit) TG-1 | 021 -1 0,11 -| -0,10 -
1.2 | - Tén gi4o (cit) TG-2 | 0,40 - 0,07 -| -033 -
1.3 | - Tén gido (ciit) TG-3 | 0,16 -| 0,07 -| -0,09 -
2 | Dt phuc vu néng nghiép SXN 0,31 1,01 - -] -0,31| -1,01
2.1 | - bat dich vu ndng nghiép NN-1 0,31 - - - -0,31 -
3 | Pt giao thong dbi ngoai DGT | 1,58| 515| 136 442| -022]| -0,73
4 | Dit thuy loi DTL | 020| 0,65| 031| 1,01/ 40,11 |+0,36
Bang 2: Bang chi tiéu sir dung dat &
Piéu chinh

, Dién tich (ha) $6 16 (16) Mit He 56
Stt| Cacloaidat | Ky | Chinh | Quy |z | Chinh | Quy | s |d¢x8y| Tng | si

hi€u | trang | hoach c(‘jngg trang | hoach c(fmgg dl{ng cao | duyng

(ha) | (ha) (15) (16) (%) dat

(ff;‘fcigf) 972 | 667 1639| 162| 215| 377 q4 - i

IR VW IEY



-Pitdquy | QH- o,é_
U | hoachméi | Al -1 073| 0,73 - 24| 24 60| 13| 7%

- Pit & quy QH- 0,6-
2 | hoachméi | A2 -| 044| 044 - 14| 14 60| 13 %

- Pit & quy QH- 0,6-
3 |hoachméi | A3 - 0391 039 - 1| 11 60| 13| %

-Pitoquy | QH- 0,6-
4 | hoachméi | A4 -| 049| 049 - 16| 16 60| 1-3 s

-Pitdquy | QH- ] 0,6-
> hoach méi A5 -| 033] 033 11 11 60 1-3 1.8

-Pitdquy | QH- 0,6-
6 | hoach méi AG -| 062 062 - 20| 20 60 | 13 e

- Pét & quy QH- 0,6-
7 hoach md&i Bl -/ 010] 0,10 - 2 2 60 1-3 1.8

-Pitsquy | QH- 0.6-
8 hoach méi B2 ) 0,08 | 0,08 - 2 2 60 1-3 1.8

- Hién trang QH- 0,6-
9 chinh trang B3 1,68 -| 1,68 28 - 28 60 1-3 1.8

- Hién trang

chinh trang QH- 0,6-
10 két hop quy B4 0,16 0,17 | 0,33 3 6 9 60 1-3 1.8

hoach maéi

- Hién trang

chinh trang QH- 0,6-
11 két hop quy BS 0,79 0,15 0,94 13 5 18 60 1-3 1.8

hoach méi

- Hién trang
jp | chinhtrang | QH-| o 0 600|033 4 3| 7| 60| 13| %6

va quy B6 1,8

hoach mdéi

-Pitdquy | QH- 0.6-
13 hoach m&i B7 -| 014 014 - 4 4 60 1-3 1.8

- Pat & quy QH- 0,6-
14 hoach méi B8 -| 028 028 - 9 9 60 1-3 18

- Pat & quy QH- 0,6-
15 hoach méi B9 B 0,19 0,19 - 5 5 60 1-3 1.8

- Hién trang | QH- 0,6-
16 chinh trang B10 0,60 -| 0,60 10 - 10 60 1-3 1.8

- Hién trang

chinh trang QH- 0,6-
17 1t hop quy C1 0,62 0,16 0,77 10 5 15 60 1-3 1.8

hoach mai

- Hién trang
1g | Chinhtrang | QH- 1 00 17| 058 8 4| 12| e0| 13| o6

va quy C2 1,8

hoach méi

- Hién trang | QH- 0.6-
19 chinh trang D1 0,19 - 0,19 3 - 3 60 1-3 1.8




- Hién trang | QH- 0,6-
20 chinh trang D2 0,26 -1 0,26 4 - 4 60 1-3 1.8

- Hién trang | QH- 0,6-
21 chinh trang D3 0,40 - 0,40 7 - 7 60 1-3 1.8

- Hién trang | QH- 0,6-
22 chinh trang D4 0,50 -1 0,50 8 - 8 60 1-3 1.8

- Hién trang

chinh trang QH- 0,6-
23 két hop quy D5 0,65 0,13 | 0,79 11 5 16 60 1-3 1.8

hoach méi

- Hién trang | QH- 0,6-
24 chinh trang D6 0,68 -1 0,68 11 - 11 60 1-3 1.8

- hién trang

chinh trang QH- 0,6-
25 két hop quy D7 1,31 0,43 1,74 22 13 35 60 1-3 1.8

hoach méi

-Pitdquy | QH- ) 0,6-
26 hoach méi D8 - 0,40 | 0,40 13 13 60 1-3 1.8

- Hién trang

chinh trang QH- 0,6-
27 két hop quy Do 0,15 0,45 0,60 3 16 19 60 1-3 1.8

hoach méi

- Hién trang

chinh trang QH- 0,6-
27 va quy hoach | D10 0,22 0,19 | 0,42 4 6 10 60 1-3 1.8

maoi

-Pitoquy | QH- i 0,6-
29 hoach méi D11 - 0,28 | 0,28 10 10 60 1-3 1.8

- Hién trang

chinh trang QH- 0,6-
30 va quy D12 0,05 0,03 | 0,08 1 1 2 60 1-3 1.8

hoach mé&i

- Hién trang
3 | chinhtrang | QH- 16001 g9 1,03 12| 10| 22| 6| 13| %6

va quy E 1,8

hoach méi

* Pbi v6i cac thira dit & hién trang chinh trang ¢6 dién tich dat & <90 m2,

ap dung mat do xay dung theo quy chudn xay dung hién hanh.

Bang 3: Bang chi tiéu sit dung dit cong trinh cong cong

Piéu chinh

K Dién Dién | Mat . Hé sé
Stt Cic loai d4t ind tich tich | @) | Tang | "o Ghi chii
hi¢u hién quy | xay cao | .
trang hoach | dung | (ting) ‘;,lél;g
(ha) (ha) | (%)

N



Téng cong (1+...+6) - 3,17 528 - - - |-
A Y z
1 Dat tt. Hanh chinh - HC 0,07 0,16 ) ) .
€0 quan
1.1 | - Tru s& cong an x& HC-1 2| 016 40| 13| 04-1,2 | COngtrinh quy
hoach méi
2 | PAtCTCC-Thwong | o 065 109 - - .-
mai dich vu
Cong trinh hién
2.1 | - Buu dién van hoé xa CC-1 0,02 0,03 40 1-2 | 0,4-0,8 | trang giit
nguyén
et s ia iAo Cong trinh hién
22 ;{fa’ tudng niém ligtst | o0, 01| 013| 40 1 0,4 | trang  gitr
nguyén
2.3 | - Chg trung tam cC-3 -l 039 40| 120408 | COngtinhquy
hoach méi
- Trung tdm véan hoa Cong trinh hién
2.4 | thong tin xd + Try s6 CC4 0,52 0,54 40 1-2 | 0,4-0,8 | trang giir
BQL thén Hi€u Lé _nguyén
3 | Pityté YT 0,13 0,10 - - - -
) Cong trinh hién
3.1 | -Tramy té x3 YT-1 0,13 0,10 40 1-2 | 0,4-0,8 | trang  giit
nguyén
4 | Dét gido dyc GD 1,94 1,92 - - --
X A A Cong trinh hién
41 | oong THESLEQu | gy 138| 131| 40| 230812 |trang gir
nguyén
\ .2 .4 Cong trinh hién
42 'Lgr“"mg tieu hoc Hieu | oy 5 049| 048] 40 23| 0,8-1,2 | trang giir
nguyén
43 |- Zru'ong mau gido Hiéu GD-3 0,07 0,13 40 1-2 | 0,4-0,8 Cong triflhAhlén
Le trang mé rong
5 | Ditthéduc-théthao | TT 0,16 1,77 - - -Il'-
5. | Lungtimthéduc- | pp, S| 166| 40 1| o040 | Con8trinh quy
thé thao xa hoach ma&i
Cong trinh hién
5.2 | - San béng d4 nhén tao TT-2 0,16 0,11 40 1 0,40 | trang gilt
nguyén
A A . z
6 Pat fon giao - tin TG 023 024 ) ) -
ngudng
Cong trinh hién
6.1 | - Ton giao (cit) TG-1 0,07 0,11 40 1 0,4 | trang  gilr
nguyén
Cong trinh hién
6.2 | - Ton gido (cnit) TG-2 0,07 0,07 40 1 04 | trang gitr
nguyén
Coéng trinh hién
6.3 | - Ton gido (cit) TG-3 0,09 0,07 40 1 0,4 | trang  gifr

nguyén
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Bang 4: Chi tiéu sir dung dit ciy xanh

S e e

‘ k¢ | Ditn T 1¢ s dung dat (%)
Stt Cic loai dat hicu tich | M3zt | Céng Sin Ciy
) (ha) | pyge | trinh | dwong | xanh
Téng cong (1+2) - 2,13 - - - -

1 | Pt ciy xanh vieon hoa CcX 1,50 - - - -

1.1 Vf;‘:l giya xavh, céng vién - CX-1 | 046 | - 5 5 90
1.2 | - Dét ciy xanh, vudn hoa CX-2 | 0,05 - 5 5 90
1.3 | - Pét cdy xanh, vudn hoa CX-3 | 0,14 . 5 5 90
1.4 | - Dét cay xanh, vuon hoa CX-4 | 0,18 - 5 5 90
1.5 | - Dét ciy xanh, vudn hoa CX-5 | 0,20 - 5 5 90
1.6 | - Dét cay xanh, vuon hoa CX-6 | 0,06 - 5 5 90
1.7 | - P4t ciy xanh, vudn hoa CX-7 | 0,42 - 5 5 90

2 | Dat cdy xanh cach ly CXL | 0,63 - - - -
2.1 | - Dét cdy xanh céch Iy CXL-1 | 006 | - - 5 95
2.2 | - Dét cay xanh cach ly CXL-2 | 0,09 - - 5 95 1
2.3 | - Dét cy xanh céch ly CXL-3 | 0,03 - - 5 95 ¢
2.4 | - Dét ciy xanh c4ch ly CXL-4 | 0,13 - - 5 95
2.5 | - Dét cay xanh cach ly CXL-5 | 0,03 - - 5 95
2.6 | - Dét cay xanh cach ly CXL-6 | 0,16 - - 5 95
2.7 | - Dét cay xanh cach ly CXL-7 | 0,06 - - 5 95
2.8 | - Dét cay xanh cach ly CXL-8 | 0,06 - - 5 95

24/10/2022 ciia B X4y dung.

hién quy hoach theo quy dinh.

8. Piéu chinh ha ting k§ thuit:
Theo noi dung thuyét minh va ban v& Db 4n diéu chinh quy hoach chi tiét
x4y dung (ty 1& 1/500) Trung tAm x& Phuéc Hau, huyén Ninh Phudc.
9. Thanh phén hd so: Theo Pidu 36 Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay

10. Kinh phi I3p diéu chinh quy hoach: 311.498.761 dong (Bing chik:
Ba trdm muoi mot triéu, bon trdm chin mwoi tam ngan, bay tram sau muoi mot

dong).

(Kém theo Bang téng hop kinh phi)
Piéu 2. T6 chirc thye hién:

1. UBND x3 Phuéc Hau: Té chirc cong bd cong khai, 14p ké hoach thuc
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2. Phong Kinh té va Ha tang, Phong Tai nguyén va Mbi trucmg va céc co
quan, don vi lién quan thyc hién quan ly dit dai, xay dung, méi truong trong
khu vuc quy hoach theo nhi€m vu chirc ning d3 quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngay ky.

Chanh Vén phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan huyén, Trudng
Phong Kinh té va Ha tang, Truéng phong Tai Nguyén va M6i Truong, Trudng
phong Tai Chinh Ké hoach, Chui tich UBND x& Phudc H Thu truéng céc
co quan, don vi lién quan cin cir Quyét dinh thuc hién./. h /

Noi nhiit: %%~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur diéu 3; =

- TT Huyén ty;

- TT HDND Huyén;
- UBND Huyén;

- Luu: VP.




