UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NINH PHUGC DPoc lap - T do - Hanh phiic
Sé: 1659 /QD-UBND Ninh Phuwéc, ngay 24 thang 12 ndm 2024
QUYET DINH

Vé viéc phé duyét Pb an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
(ty 1& 1/500) Trung tim xi Phwdc Vinh, huyén Ninh Phuée.

'Y BAN NHAN DAN HUYEN NINH PHUGC

Cin ctr Ludt T6 chiec chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015; Ludt sua
dsi, bé sung mot sé diéu ciia Lugt Té chitc Chinh phit va Ludt T 6 chitc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can ctr Ludt Xdy dung sé6 50/2014/QHI13 ngay 18/6/2014; Ludt 56
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira dsi, b6 sung mot s6 diéu cua Ludt Xady
dung;

Cdn cwe Ludt quy hoach s6 21/2017/QHI14; Ludt sia déi, bé sung mot s6
diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach s6 35/2018/QH14;

Céin cie Ludt Ddu thau sé 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023;

Cén cie Quy chudn, Tiéu chudn x@y dumg hién hanh;

Can cir Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ciia Chinh phii vé
Quy dinh chi tiét mot 56 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdin cie Nghj dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phi vé
sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
ciia. Chinh phii vé Quy dinh vé ldp, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6
néi dung vé quy hoach xdy dung;

Céin ciz Quyét dinh 1319/QD-TTg ngay 10/11/2023 ciia Chinh phi vé viéc
phé duyét Quy hoach tinh Ninh Thudn thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm
2050;

Can cue Thong tw sé 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctia Bé Xdy dung
vé viée hudng dén xdc dinh, qudn Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach
do thi;

Can cuir Thong tw sé 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua By Xay dung
ban hanh dinh muc xdy dung;

Cén cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so db én quy hoach xdy dung vimg lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu
chitc ndng va quy hoach néng thon;

Can ctr Quyét dinh sé6 48/2020/0P-UBND ngay 09/11/2020 cua UBND
tinh Ninh Thuén Ban hanh quy dinh vé lgp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
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3. Muc tiéu va tinh chit:

a) Muc tiéu:

- Thuc hién theo céc chi tiéu cia B9 tiéu chi qudc gia vé nong thén méi
giai doan 2021-2025;

- Cu thé hoa db 4n quy hoach chung xay dung x& Phudce Vinh;

- Viéc diéu chinh nhim phu hgp thuc trang sir dung d4t tai khu vuc, phu
hop v6i quy hoach chung, cac quy hoach chuyén nganh khac;

- Nang cip co s& ha tang k¥ thuit; xy dung m&i, ning cép cai tao cong
trinh; chinh trang thdn x6m, canh quan, déng thoi timg budc hinh thanh kién
tric canh quan, xanh, sach, dep;

- Lam co s& phéap ly dé lap cac dy 4n dau tu, quan 1y d4t dai, quy hoach va
trat ty xay dung. '

b) Tinh chét:

La trung tAm chinh tri, vén hod x& hoi két hop khu & cua x4, xdy dung
dong bo vé ha tAng k¥ thuat va ha tAng x& hoi dam bao theo muyc tiéu ndng thon
méi, dap Uimg phuc vu cho toan x4&.

4. Quy md dan sb: Khoang 2.391 ngudi /531 ho.

5. Cac khu chire nﬁng trong khu quy hoach:

- Pét &;

- DAt cong trinh cong cong (hanh chinh, thwong mai — dich vy, vén hoa

TDTT, gido duc,...);
- Dit cdy xanh;
- Pt céong trinh ha tang k¥ thuat;
- B4t cong trinh phuc vu san Xuét.
6. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuét chi yéu:

Stt Hang muc - Domvi Chi tiéu
1 | bat cong trinh cong cong m?*/ngudi >5
2 |Pité m*/ngudi >25
3 | Dt cay xanh m?/ngudi >2
4 | Dat giao thong va HTKT m?/ngudi >5
5 | Cép nuéc sinh hoat lit/nguoi-ngd 100 (Qsn)
6 | Cap dién sinh hoat KWh/ngudi/nam > 400
7 | Thoat nudce thai sinh hoat % QsH 80
8 | Chét thai rin kg/ngudi-ngd > 0,8
9 | Ty Ié thu gom chét thai rin % luong chat thai > 85

7. Quy hoach sir dung dat:

a) B0 sung d4t cong trinh cong chng:

- Bé sung d4t Ban chi huy quén sy x3 vdi dién tich 0,11 ha, giap phia
bong TramY té x4.
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- B sung d4t Cong an x4 voi dién tich 0,14 ha, giap phia Nam UBND xa.

- Bb sung d4t Nha van héa x4 véi dién tich 0,52 ha.

- Hoan thién pham vi hanh lang an toan dudmg bd Tinh 16 708, bb sung
tuyén dudng gom doc hai bén Tinh 16 708.

- B sung dét bai do xe, nhim tranh tinh trang dau xe dudi long, 18 dudng
gay thc nghén giao thong, dam bao hoat dong phong chay chita chay trong khu
dan cu.

- Cap nhat duong day dién 220KV di ngang khu Trung tdm x&.

b) Piéu chinh, chinh trang dAt cong trinh cdng cong, thwong mai -
dich vu:

- Pit Cho x4 (ky hiéu CC-6):

Hién trang c6 duong dién 220KV di ngang d4t quy hoach Cho xi. Mat
khac, Chg xa da d3u tu ngoai ranh quy hoach va cach Trung tam x& vé phia
DPong khoang 100m. Do vy, d4t Cho diéu chinh thanh d4t cay xanh — vuon hoa.

- Dét thuong mai (ky hiéu CC-4):

Pidu chinh doi ra truc Tinh 16 708 dé thuén loi phuc vu cho nhu chu
thuong mai dich vu cho ngudi dan.

_ Didu chinh dét cong trinh cong cong (ky hi¢u CC-3) thanh dAt Thuong
mai dich vu.

_ B6 tri dét dich vu ndng nghiép trén duong ndi dong NB8 (thay thé cho
dat tidu tht cong nghiép nhu dd 4n d3 phé duyét) phuc vu thuan tién cho nguol
dan trong nhitng mua san xuét, thu hoach nong san, ...

- biéu chinh, m¢ rong dht Tram y té xa vé phia Bc, dé dam bao quy mo
do anh hudng 19 gidi Tinh 1§ 708.

- D4t Truong tiéu hoc (GD-2) va Truong Mau gido (GD-3):

Hién nay tai cac thon 14n cén Trung tAm x3 1a Lién Son 1 va Phudc An 1
d3 ¢6 Truong Tiéu hoc va Mau gido Phudc An 1 va Phudc An 2. Mit khac,
Trudng THCS Phude Vinh hién nay 13 Truong lién cip 1 va cap 2, phuc vu cho
hoc sinh tiéu hoc thon Phudéc An 2 va phuc vu hoc sinh toan xa. Do do, diéu
chinh, khong bd tri a4t Truomg MAu gido va Truong tidu hoc trong Trung tdm
x4.

c) Piéu chinh, chinh trang hé thong ha ting k¥ thuit va khu dan cu:

Chinh trang d4t c6 nha 6. Didu chinh ha tng k¥ thuét dap ing nhu cau co
béan va thiét yéu cho nguoi dén, tao my quan va m6i trudng séng t5t hon.

Bang 1: Bang so sanh trwéc va sau diéu chinh quy hoach sir dung dat

n A Chénh léch

Ky Phé duyét <A . = °. .

hi¢u niim 2011 Piéu chinh | tang (z-}/glam
Stt Cic loai dat o s |
Dién . | Di€N , 2 | Dién ” TA
. Ty 1€ . Ty le . Ty le
l tich %) tich (%) tich RY )'
Lba) | Y @) | | @) | 2T




Tong dién tich (A+B) - 40,19 | 100,00 | 40,19 | 100,00 | 0,00 | 0,00

A | Dit dan dung (1+...+9) - | 3634 | 90,42 (36,99 | 92,04 | +0,65 | +1,63
1 | Pit cdc khu & - 16,89 | 42,02 | 18,06 | 44,95 | +1,18 | +2,93
1.1 | - P4t & hién trang chinh trang | OHT | 0,96 - 4,19 - | 43,24 -
1.2 | - B4t & quy hoach m&i OQH | 15,93 - | 13,87 -| -2,06 -
2 33;:1 e HC | 039| 097| 05| 146| 020] 049
2.1 | - Uy ban nhan dén x& HC-1 | 0,39 -1 035 - | -0,04 -
2.2 | - Cong an x3 HC-2 - -1 0,14 -| 0,14 -
2.3 | - Ban chi huy quén su x4 HC-3 - -| 0,11 - 0,11 -
3 | Pt CTCC - Thuong mai cc | 185| 461| 1,42| 353| -043| -1,08

dich vu

3.1 | - Pai tuéng niém liét s7 x4 CcC-1 | 0,11 -1 0,19 -1 0,08 -
3.2 | - Nha van hod x4 CC-2 - -1 0,52 -1 0,52 -
33 | Congrimhthuongmaidich | co3 | 041 - o2 | 020 -
3 ([~ CORIERR TR EE dich | cca | 034 - 059 | oo2s| -
3.5 | - Buu dién vin hod x4 cc-5 | 0,18 - . -| -0,18 .
3.6 |- Cho trung tAm x4 CC-6 | 0,40 - - -| -0,40 -
3.7 | -Bénxe cc-7 | 0,23 - - -| -0,23 -
3.8 | - Trung tim khuyén ndng Ccc-8 | 0,18 - - -| -0,18 -
4 |Patyté Yr | o50| 125 0,17 043 -033| -0,82
4.1 |-Tramytéxa YT-1 | 0,50 -| 0,17 -| -0,33 -
5 | Dt gido duc GD 1,97 | 491 129| 3,22 -0,68 | -1,69
5.1 |- Truong THCS Phuéc Vinh | GD-1 | 1,50 -1 1,29 -| -020 -
5.2 | - Truong tidu hoc GD-2 | 029 - - -| -0,29 -
53 | - Trudng miu gido GD-3 | 0,19 - - -1 -0,19 -
6 | DAt thé duc - thé thao TT. | 1,72| 4,28 1,51 3,76 | -0,21 | -0,52
6.1 ;(ﬁTrung tAm thé duc - thé thao TT-1 1,72 | 151 | 021 )
7 | D4t ciy xanh vurom hoa cxX | 287 7,15| 3,01| 7,50 +0,14 | +0,35
8 | D4t ciy xanh cich ly CXL | 1L,17| 291 | 1,31 | 327|+0,14 | +0,36
9 | DAt giao thong dbi nji DGT | 897 | 22,32 9,62 | 2393 | +0,65 | +1,61
9.1 | - DAt giao thong dbi ndi D&N | 5,36 -| 5,49 - | +0,13 -
9.2 | - Dét giao thong ndi bd DNB | 3,61 -| 3,77 -1 +0,16 -
9.3 |- Dét bai dau xe P -1 0,35 - | +0,35 -
B | Dit ngoai dan dung (1+..+4) - 385 958| 320 796 | -0,65| -1,63
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1 | DAt phuc vu cong nghi¢p - 0,58 | 1,43 - -| 058 | -1,43
1.1 | - Dét tiéu thu céng nghiép CN 0,58 - -| -0,58 -
2 | Pat phuc vu néng nghiép - 0,79 1,971 0,35 0,87 | -0,44 | -1,10
51 |- Patcongtrinhphucvusan | g | g 79 | 035 - | -044 ;
xuat _
3 | Dit giao thong d6i ngoai DGT | 2,03| 5,05 2,66 6,61 +0,63| +1,56
4 | Dét thuy lei DTL 0,45 1,13 | 0,19 0,48 | -0,26 | -0,66
Bang 2: Bang chi tiéu sir dung dat &
Piéu chinh
Dién tich (h S6 16 (16
ién tich (ha) o0 16 (10) Mit »
Stt | Caclogidht | 1o a6 | on | TSSO
: Ky | Chinh | Quy |z . | Chinh | Quy | o | xay Tang | sir
hiéu | ¢rang | hoach cﬁng trang | hoach cﬁng dung | ¢ dung
ma) | (a) | "B | @) | @) || (%) dat
Tong | a19| 1387)1806| 70| 461| 531 ; ; ]
cong(1+2+...+28) : ’ ’ ’
- Hién trang
chinh trang QH- 0,6-
1 it hop quy Al 0,09 0,45 | 0,54 2 15 17 60 1-3 1.8
hoach mai
- bat & quy QH- _ 0,6-
2 hoach méi AD - 0,28 | 0,28 11 11 60 1-3 1.8
- bat & quy QH- 0,6-
3 hoach méi A3 - 0,79 | 0,79 - 27 27 60 1-3 1.8
- Hién trang
chinh trang QH- 0,6-
4 két hop quy B1 0,08 0,09 | 0,18 2 3 5 60 1-3 1.8
hoach méi
- Dat & quy QH- ) - 0,6-
5 hoagh iyt B2 - 0,50 | 0,50 17 17 60 1-3 1.8
- Pbat & quy QH- 0,6-
6 hoag:h mé C1 - 1,21 1,21 - 38 38 60 1-3 1.8
- Dat & quy QH- 0,6-
7 hoaph mé 2 - 0,66 | 0,66 | 22 22 60 1-3 1.8
-bit o quy QB- 0,6-
8 hioach miGi C3 - 0,49 | 049 - 17 17 60 1-3 1.8
- Hién trang
chinh trang QH- 0,6-
9 két hop quy Ca 0,06 0,80 | 0,86 1 27 28 60 1-3 1.8
- hoach méi
- Hién trang
+n | chinh trang QH- 0,6-
10| & hop quy DI 0,06 0,96 1,02 1 32 33 60 1-3 1.8
hoagh mai
- Pat & quy QH- 0,6~
1 | hoach moi D2 - L0z 1,027 - 3 34| 60| 13| ¥
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- Hién trang

chinh trang QH- 0,6-
12 két hop quy D3 0,28 0,83 1,11 5 26 31 60 1-3 1.8

hoaf:h moi

- Dat & quy QH- 0,6-
13 | hoach méi i - 042 042 - 4] 14| 60| 13| O

- Hién trang QH- 0,6-
1 | chinh trang E2 1.42 -| 142 24 | 2| e0| 13| T

- Hién trang

chinh trang QH- 0,6~
15 két hop quy F1 0,03 0,45 | 0,48 1 15 16 60 1-3 1.8

hoach m&i

- Hién trang

chinh trang QH- 0,6-
16 k&t hop quy B 0,59 0,19 0,79 10 5 15 60 1-3 1.8

hoach mai

- Hién trang

chinh trang QH- ' 0,6-
17 két hop quy E3 0,37 0,54 | 091 7 17 24 60 1-3 1.8

hoach méi

-Hiéntrang | QH- % 0,6-
18 chinh trang F4 0,72 - 0,72 ¢ 12 - 12 60 1-3 1.8

- Hién trang

chinh trang QH- - 0,6-
19 két hop quy Gl 0,21 0,29 | 0,50 4 10 14 60 1-3 1.8

hoach moi

- Hién trang

chinh trang QH- 0,6-
20 két hop quy G2 0,04 0,59 | 0,63 1 20 21 60 1-3 1.8

hoach méi

- Hién trang

chinh trang QH- 0,6-
21 két hop quy G3 0,14 0,26 | 0,40 1 9 10 60 1-3 1.8

hoagh mdai

- bat & quy QH- ) 0,6-
22 hoach méi G4 - 0,12 0,12 4 4 60 1-3 1.8

- Pit & quy QH- ] 0,6-
23 hoach méi G5 - 0,70 | 0,70 23 23 60 1-3 1.8

- Pt & quy QH- ] 0,6-
24 hoach moi Hi - 0,72 | 0,72 24 24 60 1-3 1.8

- bat & quy QH- ) 0,6-
25 e chisi o - 1,06 | 1,06 35 35 60 | 1-3 1.8

- Pét & quy QH- 0,6-
26 T 03 - 0,23 | 0,23 - 8 8 60 13 1.8

- Hién trang QH- ) 0,6-
27 chinh trang T 0,10 -1 0,10 1 1 60 1-3 1.8

- bat & quy QH- N 0,6-
28 e HS - 0,22 | 0,22 8 8 60 1-3 1.8

* Pbi voi cac thira dat & hién trang chinh trang c6 dién tich dat 6 <90 m?,
ap dung mat d¢ xay dung theo quy chuan xay dung hién hanh.

Bang 3:

Bang chi tiéu sir dung dat cong trinh cong cf

g

Stt

Cic loai dat

Ky

Diéu chinh

Ghi chui

7

\ 2\ lebivani



[ hi¢u | Dién | Dién | Mat |
tich tich do Tang He 56 sii
hién quy xay cao ¢ S0 ds x
trang | hoach dung (tﬁng) dyng dat
(ha) | (ha) | (%)
Téng cong (1+...+7) - 2,07 6,38 - - - -
1 Pit TT. hanh chinh - HC 0,43 0,59 _ ) ) )
co quan
Céng trinh
1.1 | - Uy ban nhén dan x& HC-1 0,43 0,35 40 1-3 0,4-1,2 | hién trang
gilr nguyén
Cong trinh
1.2 | - Cong an x& HC-2 - 0,14 40 1-3 0,4-1,2 | quy hoach
moi
7 A Cong trinh
1.3 ;{?an chi huy quan s¥ | gyc.3 o011 | 40 13|  04-12 | quy hoach
mai
, |PatCICC-Thwong | cc | 21| 142| - . -l
mai dich vu
. T Cong trinh
2.1 'Sg; tuong niémliét | ~cq | 021 019| 40 1 0.4 | hién trang
gitt nguyén
Cong trinh
2.2 | - Nha vin hoa xa CC-2 - 0,52 40 1-2 0,4-0,8 | quy hoach
moi
A . Cong trinh
53 | - Cong trinh thuong | ¢ | o12| 40| 12| 0408/ quyhoach
mai dich vu 7.
mai
n . Cong trinh
5.4 | - Cong trinhthuong | ccg | oso| 40| 12| 0408 quyhoach
mai dich vu .
’ ' ma&i
3 | Datyte YT 0,13 0,17 - - - -
Mé rong quy
md dat tai vi
) tri ¢, Nang
3.1 | -Tramytexad YT-1 0,13 0,17 40 1-2 0,4-0,8 | cap cong
trinh, xay
moi cong
’ trinh phu trg
4 | Patgido duc GD 1,29 1,29 - - - |-
\ . Cong trinh
41 | e THCSPhuse | oy | 109 129] 40| 23| 08-12] hiéntrang
. ] gift nguyén
5 Pat thé duc - theé TT ) 1,51 ) ) .
thao
A 2 Cong trinh
- Trung tAm the dyc -
5.1 thé thao xa TT-1 - 1,51 40 1 0,4 quy hoach
moi
6 bat th.lc vu nong ) ) 035 ) ) .
nghi¢p _
6.1 | - Dat cong trinh phuc NN - 0,35 40 1 0,4 | Cong trinh B




vu san xuit quy hoach
moi1
7 | Pat bai diu xe P 0,35
7.1 | Pat bai déu xe P 0,10 20 1 0,2 | Cong trinh
7.2 Da}t bai dau xe P 0,16 20 1 0,2 | quy hoach
7.3 | Dét bai déu xe P 0,09 20 1 0,2 | méi
Bang 4: Bing chi tiéu sir dung dit cay xanh
Dién tich Ty 1¢ sit dung dit (%)
Stt Cic loai dét lfliyu 2024 | Mit Cong | sin | Ciy
(ha) nwée | trinh | dwong | xanh
Téng cong (1+2) - 4,32 - - - -
1 | P4t ciy xanh vudon hoa CX 3,01 - - - =
1.1 | - DAt cay xanh, céng vién - vudn hoa | CX-1 1,16 10 5 5 80
1.2 | - D4t cay xanh, vuon hoa CX-2 0,44 - 5 5 90
1.3 | - Dt cdy xanh, vudn hoa CX-3 0,32 - 5 5
1.4 | - Dét céy xanh, vuom hoa CX-4 | 027 | s 5
1.5 | - D4t cay xanh, vuon hoa CX-5 0,39 - 5 5
1.6 | - D4t cay xanh, vuon hoa CX-6 0,04 - 5 5
1.7 | - Dét cay xanh, vudn hoa CX-7 0,13 - 5 5
1.8 | - Dét cay xanh cach ly CX-8 0,27 - 5 5
2 | it cdy xanh cdch ly CXL 1,31 - - - -
2.1 | - Bét cay xanh cé4ch ly CXL-1| 0,56 - - 5 95
2.2 | - Dét cAy xanh cach ly CXL-2| 030 - - 5 95
2.3 | - Dét cay xanh c4ch ly CXL-3 | 0,20 - - 5 95
2.4 | - Pét cay xanh cach ly CXL-4| 0,09 - - - 100
2.5 | - Dét cAy xanh cach ly CXL-5| 0,15 - - - 100

xay dung (ty 1& 1/500) Trung tdm x& Phudc Vinh, huyen Ninh Phudc.

8. Ditu chinh ha tang k§y thuét:
Theo ndi dung thuyét minh va ban v& Dd 4n didu chinh quy hoach chi tiét

9. Thanh phén hd so: Theo Didu 36 Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 cua Bo Xay dung.
10. Kinh phi lap diéu chinh quy hoach: 406.827.408 dong (Bang chit:
Bén trim 16 sdu triéu, tdm trdm hai muoi bay ngan, bén tram 16 tam dong).

(Kém theo Bang tong hop kinh phi)

Piu 2. T6 chirc thwe hién:
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1. UBND x4 Phuéc Vinh: Tb chirc cong bd cong khai, 1ap ké hoach thuc
hién quy hoach theo quy dinh.

2. Phong Kinh té va Ha tang, Phong Tai nguyén va Mo6i trudng va céac co
quan, don vi lién quan thuc hi¢n quén ly dét dai, xay dung, méi trudng trong
khu vuc quy hoach theo nhiém vu chirc ning dé quy dinh. .

Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc tlr ngay ky.

Chénh Vin phong Hoi ddng nhén dan va Uy ban nhan dén huyén, Truéng
Phong Kinh té va Ha tng, Truéng phong Tai Nguyén va Mdéi Truong, Truong
phong Tai Chinh K& hoach, Chu tich UBND x4 Phuéc Vin va Thu trudng céc
co quan, don vi lién quan can ctr Quyét dinh thyc hién./. \y/l

Noi nhgriz 22" TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu dicu 3; el
- TT HDND Huyén; WSy

ENA
- UBND Huyén; 5 W%
- Luu: VP.



