UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NINH PHUOC Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 1665 /QD-UBND Ninh Phudc, ngay 25 thang 12 nam 2024
QUYET PINH

Veé viée phé duyét Po an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
(ty 1€ 1/500) Piem dan cw nong thon xa Phwéce Vinh, huyén Ninh Phudc
(diém dan cw thon Phuwdc An 1, thon Bao Vinh).

UY BAN NHAN DAN HUYEN NINH PHUOC

Can cir Luat To 6 chirc chinh quyen dia phuong ngay 19/06/2015; Ludt sua
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chirc Chinh phit va Ludt T6 chire chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dung s6 50/201 4/QH13 ngay 18/6/2014; Luat s
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira doi, bé sung mét so diéu cia Ludt Xdy
dung;

Can cit Ludt quy hoach sé 21/2017/QHI14, Ludt sira déi, b6 sung mot sé
diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach sé 35/2018/QH14;

Can cir Ludt Pdu thau sé 22/2023/QHI15 ngay 23/6/2023;

Can cir Quy chuan, Tiéu chudn xdy dwng hién hanh;

Can cir Nghi dinh 44/2015/NP-CP ngay 06/05/2015 cia Chinh phii vé
Ouy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
sika doi, bo sung mot so diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010
ciia Chinh phii vé Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach
do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé
noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Quyét dinh 1319/0D-TTg ngay 10/11/2023 ciia Chinh phii vé viéc
phé duyét Quy hoach tinh Ninh Thudn thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm
2050;

Can cir Théng tw so 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia B Xdy dung
vé viéc hudng dan xdc dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy dwng va quy hoach
do thi;

Can cir Thong tw s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cia Bo Xdy dung
ban hanh dinh muc xdy dung;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B6 Xay dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xay dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon;
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Can cit Quyét dinh sé 48/2020/0D-UBND ngay 09/11/2020 ciia UBND
tinh Ninh Thudn Ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach xday dung, quy hoach do thi va quy hoach nong thon trén dia ban tinh
Ninh Thuan;

Can civ Cong vin so6 2161/SXD-QLOHKT&NO ngdy 27/6/2024 ciia S¢
Xay dung vé viéc y kién gdp ¥ do an diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung (ty
16 1/500) diém dén cu néng thon xa Phuwée Vinh, huyén Ninh Phude;

Can cw Quyét dinh s6 380/0D-UBND ngay 04/4/2023 ciia UBND huyén
Ninh Phuée vé viéc phdn bé kinh phi sw nghiép thuc hién 03 Chuong trinh muc
tiéu Quoc gla nam 2023 va giao bo sung du todn chi ngan sdach nha nwdc nam
2023 cho cac co quan, don vi, UBND cac xa, thi tran thue hién 03 Chuwong trinh
MTQG nam 2023 (Dot 1),

Can cu Cong van s6 479/UBND-KT ngay 24/01/2024 ciia UBND Huyén
vé viéc phdn bo, giao di todn nam 2024 va thire hién chuyén nguon sang ndm
2024 thuc hién 03 Chwong trinh muc tiéu quéc gia ndm 2024,

Can cur Quyét dinh s6 28/0OD-UBND ngay 22/02/2024 cua UBND xa
Phuéc Vinh vé viéc chuyén nguén kinh phi ndm 2023 sang nam 2024 dé tiép tuc
s dung va thuc hién nhiém vu;

Can cit Quyét dinh so 1867/0D-UBND ngay 26/12/2023 ciia UBND
Huyén vé viéc phé duyét D6 dn Quy hoach chung xdy dung xa Phudc Vinh,
huyén Ninh Phuoc,

Can cur Quyet dinh 844/QD UBND ngay 18/3/20]4 cua UBND huyén
Ninh Phuéc vé viéc phé duyét Pé an quy hoach chi tiét xdy dung, Piém ddn cu
nong thon xa Phuoc Vinh, huyén Ninh Phuoc,

Can cit Quyét dinh sé 1624/0P-UBND ngay 16/11/2023 cia UBND
huyén Ninh Phuéc vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy
dung (TL 1/500) Piém dén cw ndng thén xi Phuwde Vinh, huyén Ninh Phuéc;

Theo dé nghi cua Phong Kinh té va Ha ting tai To trinh so T55/TTr-
PKTHT ngay 25/12/2024 va Bdo cdo s6 T54/BC-PKTHT ngay 25/12/2024,

QUYET PINH:

Dié}l 1. Phé duyét Db an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung (ty 1¢
1/500) biém dan cu nong thon xa Phudc Vinh, huyén Ninh Phudc (diém dan cu
thon Phudc An 1, thon Bao Vinh), vo1i nd1 dung nhu sau:

1. Tén do 4n: Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dyng (ty 1& 1/500) Diem
dan cu ndong thon xa Phudc Vinh, huyén Ninh Phuée (diém dan cu thon Phudce
An 1, thon Bao Vinh).

(Tén goi nay c6 bé sung thém so voi tén goi trong Nhiém vu diéu chinh
Quy hoach da dwoc phé duyét tai Quyet dinh so 1624/0D-UBND ngay
16/11/2023 cua UBND huyén Ninh Phuoc)
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2. Quy md, ranh giéi 1ap diéu chinh quy hoach:
a) Quy mo: 8,48ha, dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 844/QP-UBND

ngay 18/03/2014 cia UBND Huyén. Gom Piém dan cu méi thon Phudc An 1
(dién tich 5,29ha) va Piém dan cu méi thon Bao Vinh (dién tich 3,19ha).

b) Ranh gioi:

- Diém dén cu méi thon Phude An 1:

+ Phia Bic: Giap Khu dan cu hién hitu thén Phuéc An 2;

+ Phia Nam: Giap Truong tiéu hoc Phuéc An 1;

+ Phia Pong: Giap Pat san xuat thon Phudc An 1 va 2;

+ Phia Tay: Giap D4t san xuit thon Phudc An 1.

- Diém dan cu méi thén Bao Vinh:

+ Phia Béc: gidp dat dan cu hién hiru thén Bao Vinh;

+ Phia Nam: giap dat canh tac thon Bao Vinh;

+ Phia Pong: giap dat canh tac thén Bao Vinh;

+ Phia Tay: giap duong DT 708 di Hoa Son.

3. Muc tiéu va tinh chat:

a) Muc tiéu:

- Thuc hién theo cac chi tiéu cua Bo tiéu chi quc gia vé nong thon méi
giai doan 2021-2025;

- Cu thé hoa dd an quy hoach chung xay dung x3 Phudc Vinh;

- Viéc diéu chinh nham phu hop thyc trang st dung dat tai khu vyuc, phu
hop v6i quy hoach chung, cac quy hoach chuyén nganh khéc;

- Xay dung, nang cap co so ha tér}g ky thudt; chinh trang thon xém, canh
quan, dong thoi ting budc hinh thanh kién tric canh quan, xanh, sach, dep;

- Lam co s6 phép 1y dé 1ap cac du &n dau tu, quan 1y dat dai, quy hoach va
trat ty xay dung.

b) Tinh chat:

La Piém dan cu nong thon méi cla x4, xdy dung dong bo vé ha tang k¥
thuat phu hop vé1 muc ti€u xay dung nong thon mai.

4. Quy mé dén sb:

Tong 02 diém dan cu khodng 528 ngudi (132 hg). Trong do: diem Phuéc
An 1 khoang 264 nguoi (66 h) va diém Bao Vinh khoang 264 nguoi (66 ho).

5. Cac khu chirc nang trong khu quy hoach:

- Pit o;

- Pat cong trinh phuc vu san XUAt;

- Dét cay xanh;

- P4t cong trinh ha tang k§ thuat.

6. Cac chi tiéu kinh té k§ thuit chii yéu:



Stt Hang muc DPon vi Chi tiéu
1 | Dbat cong trinh cong cong m?/ngudi >5
2 |DPato m?/ngudi > 25
3 | Pat cay xanh m?/nguoi >2
4 | Dét giao thong va HTKT m2/ngudi >5
5 Cé}p nudce sinh hoat lit/nguoi-ngd 100 (Qsn)
6 | Cap dién sinh hoat KWh/nguoi/nam > 400
7 | Thoat nudc thai sinh hoat % QsH 80
8 | Chat thai rin kg/nguoi-ngd >0,8
9 | Ty 18 thu gom chat thai ran % lugng chat thai > 85

7. Quy hoach sir dung dt:

7.1. Piém dan cw thon Phwéc An 1:

- Diéu chinh mot phan dién tich dat ¢ trong DO 4n duge duyét, do tuyen
duong cao toc Bac Nam di qua.

- Piéu chinh tuyén duong noi by trong Qiém dan cu, 10 gidi duong quy
hoach tr 7,0-9,5m Vé} quy hoach bai do xe. Nham tranh tinh trang déu xe dudi
long, 1€ dudng gy tac nghén giao thong, lam anh huong dén hoat dong phong
chday chira chay trong khu vuc khi co6 su co xay ra.

- biéu chinh dat xdy dung tru s¢ thon thanh dﬁt 0. Do tru sé thon Phudc
An 1 da dugc xay dung ngoai ranh gidi quy hoach diém dan cu Phude An 1.

- Diéu chinh doi dién tich vuon hoa, cay xanh vé vi tri gan dudng cao toc
Bac — Nam két hop cay xanh cach ly kénh muong, tao di€u kién sinh hoat ctua
nguoi dan theo hién trang.

- Piéu chinh céc 6 dat & méi, chinh trang dét c6 nha & hién trang.

- Diéu chinh ha tang k¥ thudt (dién, nu6c, giao thong, cac dich vy khac...)
dap tmg nhu cau co ban va thi€t yéu cho nguoi dan, tao my quan va moéi truong
song tot hon.

Cu thé theo cac Bang tong hop sau:

Bing 1: Bing so sanh trudc va sau diéu chinh quy hoach sir dung dat

Khu dan cuw Phuée An 1
A A Chénh léch
) Phe dz“oyl‘-’: Didu chinh ting

Stt Cic loai dat Ky ham (H)/giam(-)

hi¢u D,lf;ll Ty 18 D,u;n T§ 18 D’len Ty 18

tich (%)° tich (%) tich (%)

(ha) (ha) (ha)

Téng dién tich (1+...+5) - 5,29 | 100,00 | 5,29 | 100,00 | 0,00 0,00
1 | Pit cac khu & - 2,72 | 5136 | 214 40,52 | -0,58 | -10,85
- Pit c6 nha ¢ hién trang HT - -1 0,14 258 | 014 | 2,58
- Dit & quy hoach méi QH 2,72 | 51,36 | 2,01 37,94 | -0,71 | -13,43




Pét TT. Hanh chinh - Co

2 quan HC 0,11 2,06 - -| -011| -2,06
- BQL thén Phude An 1 HC 0,11 2,06 - -| -011| -2,06
3 | Pit cAy xanh, vuon hoa CX 0,70 | 13,22 | 0,65 12,22 | -0,05| -1,00
- Pét ciy xanh - vuon hoa CX-1 0,70 13,22 | 0,32 6,04 | -0,38 | -7,17
- Dat cay xanh - vuon hoa CX-2 - -1 0,33 6,18 | +0,33 | +6,18
4 | Pit giao thong DGT 1,76 | 33,36 | 246 | 4654 |+0,70 | +13,18
- Dit giao théng khu & N&D 1,76 | 33,36 | 1,18 | 22,32 -0,58 | -11,04
- it bai dau xe P - -1 0,15 2,86 | +0,15 | +2,86
;nglt giao thong do6i ngoai (cao cT ) | 113 21,36 | +1.13 | +21.36
5 | Pat thuy loi DTL - -| 0,04 0,72 | +0,04 | +0,72
Bing 2: Diéu chinh quy hoach sir dung dat
Piém dan cw thon Phuée An 1
Khu dan cu Phuoc An 1
. Piéu chinh
Stt Cac loai dat Ky Tiéu chuén | S§ . Dién .
higu | (m¥ngudi) | 1o | SO | tich | TV
16) | "€W1 | (hay | (%)
Vi i G i iy || sm| a0
1 | Pat cac khu ¢ - >25 66 264 | 2,14 40,52
- Pat ¢6 nha ¢ hién trang HT 2 8| 0,14 2,58
- it ¢ quy hoach m&i QH 64 256 | 2,01 | 37,94
2 | Pt ciy xanh, vuon hoa CX >2 - -| 0,65 12,22
- P4t cay xanh - vuon hoa CX-1 0,32 6,04
- P4t cay xanh - vuon hoa CX-2 0,33 6,18
3 | Pit giao thong DGT >5 - -| 2/46| 46,54
- Dt giao thong khu & N&D 1,18 | 22,32
- Dit bai dau xe P 0,15 2,86
;gz;?it giao thong doi ngoai (cao cT 113 21.36
4 | Dt thuy loi DTL - -| 0,04 0,72
Bang 3: rl:éng hop chi tiéu dit &
quy hoach méi va dat & chinh trang thén Phuéc An 1
Stt | Cac loai Ky Dién tich (ha) S6 16 (16) Mat | Tang | Hé sb
dat hi¢u | Hign ‘ Quy ‘ Téng | Hié¢n ‘ Quy ‘ Toéng | d0 cao str




trang

hoach

dién
tich

trang

hoach

xay

(%)

dung

(tang)

dung
dat

Khu dan
cu Phwoc
Anl

0,14

2,01

2,14

64

66

- Pat nha
0 quy
hoach méi

Khu A

0,48

0,48

16

16

- Pit co
nha & hién
trang két
hop nha
quy hoach
mdi

Khu B

0,08

0,36

0,44

11

12

- Pat nha
0 quy
hoach méi

Khu C

0,60

0,60

19

19

- Dat nha
0 quy
hoach méi

Khu D

0,35

0,35

11

11

- Pit co
nha & hién
trang két
hop nha
quy hoach
ma&i

Khu E

0,06

0,22

0,28

60

1-3

0,6-18

* Doi véi cac thira dat o hién trang chinh trang c6 dién tich dat ¢ < 90 m?, &p
dung mat do xay dung theo quy chuan xay dung hién hanh.

Bang 4: Bang chi tiéu dit cong cong

7
A

Stt Cic loai dit Ky hiéu | Dién | Mat | Tang | Hésb
tich |doxay | cao st
(ha) | dung dung
(%) dat
Pit bai diu xe 0,15
1 - DAt bai dau xe P 0,15 20 1 0,2
Bang 5: Bang chi tiéu dit ciy xanh
Stt Cic loai dat Ky | Dién Ty 1é sir dung dat (%)
higu t;]Ch Mit | Cong | san | cay
(ha) nwéc | trinh | dwong | xanh
B | Khu dian cw Phuwée An 1 - 0,65 - - - -
1 - Dét cay xanh — vuon hoa CX-1 0,32 - 5 5 90




2 - Dit cay xanh — vuon hoa CX-2 0,33 - 5 5 90

7.2. Piém dan cw thén Béo Vinh:

- Biéu chinh, cap nhat lai tuyén tinh 16 708: Tai diém dan cu Bao Vinh c6
thé hién diém diu ndi tuyén duong quy hoach N4 vao vi tri duong cong cua
Puong tinh 708, nhim dam bao tam nhin an toan giao thong, co diéu chinh 16
gidi tinh 16 708 di dap Nha Trinh doan N4-N3 1a 42m (bang 10 gidi tinh 16 708
qua Trung tdm x3), qua doan N4-N3, tinh 10 708 di dap Nha Trinh c6 16 gioi
9,5m.

- Piéu chinh tuyén duong ndi bo trong diém dan cu, 10 giéi duong quy
hoach tir 7,0-9,5m va quy hoach bai d6 xe. Nham tranh tinh trang dau xe dudi
1ong, 1& dudng gy tic nghén giao thong, 1am anh hudng dén hoat dong phong
chéy chita chdy trong khu vuc khi ¢ su ¢6 xay ra.

- Piéu chinh dit xdy dung try s¢ thon thanh dat ¢, cip nhat giao thong
hién trang. Do tru s¢ thon Bdao Vinh da dugc xdy dung ngoai ranh gidi quy
hoach diém dan cu.

- Piéu chinh céc 6 dat & méi, chinh trang dét c6 nha & hién trang.

- Piéu chinh ha tﬁng ky t,huafl,t (dién, nuoc, giao thong, cac dich vu khac...)
dap tmg nhu cau co ban va thi€t yéu cho nguoi dan, tao my quan va moi truong
song tot hon.

Cu thé theo cac Bang tong hop sau:

Bang 6: Bang so sanh trudc va sau diéu chinh quy hoach sir dung dit

Khu dan cuw Bio Vinh
Phé duyét nim .2 . Chénh léch
, 3 2014 bieu chinh | 1o +/gidm -
Stt Cic loai dat KY Tieu
: y 2
higu | Chuan Dién Dién
: (m?*/ngudi) e Ty 18 P Ty 1€ .t Ty 1€
tich (%) tich (%) tich (%)
(ha) (ha) (ha)
Téng dién tich (1+4) ] 3,19 | 100,00 | 3,19 | 100,00 - -
1 | DAt chc khu & - >25 1,95 | 61,11 | 2,20 | 68,77 | +0,24 | +7,66
- Dat 6 hién trang OHT - .| 055 17,19 | +0,55 | +17,19
chinh trang
;n?j;f“ 0 quy hoach | 554 195| 61,11 | 1,65| 51,59 | -0,30| -9,52
p | DatTT. Hanhchinh |- ol 5 5 014 443| - | -014| -443
- ¢o’' quan
- BQL thén Bao Vinh | HC 014 | 443 ] | 014 -443
3 ]r?;‘; cay xanh, vuon CX >2 0,15 4,72 . -1 -015| -4,72
;]?;t cay xanh - vuon CX-1 0.15 4,72 ; -| -015| -472




4 DAt giao thong DGT >5 095 29,74 | 100 31,23 | +0,05| +1,49
Dagio thong khu | oy 0,95| 29,74 | 094 | 2943| -001| -0,30
- P4t bai dau xe -| 006| 1,80| +0,06 | +1,80
Bang 7: Diéu chinh quy hoach sir dung dit
Piém dan cw thon Biao Vinh
Khu dan cw Bao Vinh
L Piéu chinh
Stt Cac loai dat Ky Tiéu chuin - i Dién T
hidu | (m*/ngudi) S‘I’}O S0 | tich Tg/ 1¢
(10) | nguoi (ha) (%0)
Tong dién tich (1+2) - - - 3,19 | 100,0
1 DAt cic khu & - >25 66 264 2,20 | 68,77
- bat ¢ hién trang chinh OHT 12 48 055 | 17,19
trang
- Pt & quy hoach méi OQH 54 216 | 165| 51,59
2 | Dét giao thong DGT >5 - - 1,00 | 31,23
- Dét giao thong khu & N&D 0,94 | 29,43
- Pét bai dau xe P 0,06 | 1,80
Bang 8: Tong hop chi tiéu dat &
quy hoach méi va dat ¢ chinh trang thén Biao Vinh
Dién tich (ha) So 16 (10) Mat .
A A H¢
. . 4k Ky T8 df') Tang sO sir
S| Caeloal @t | gy | Hign | Quy | ¥ | Hign | Quy | Téng | M | 8% | dung
: ¢ A ung ang “x
trang | hoach tich trang | hoach | so 1o (%) dat
Khu dan cw
A Bio Vinh 0,55 1,65 2,20 12 54 66 - - -
| Pateomhad g1 010 3 3
hién trang A - -
- Dt co nha &
hién trang ket
2 \ Khu 0,11 0,15| 0,26 2 5 7 0,6 -
hop nha quy 60 1-3
o B 1.8
hoach méi
- Dt cé nha &
g |Miéntrangkét |\ 1004 | 018 0,22 1 6 7
hop nha quy C
hoach méi




- Dét c6 nha &
hién trang két

4 . Khu | 0,28 043 | 0,71 5 13 18
hop nha quy D
hoach mai

5 | “batnhas e 0,40 | 0,40 14| 14
quy hoach méi E - -

g | “Datmhac 0,48 | 048 16| 16
quy hoach méi £ - -

7 | Patconhaoyn 1 000 | 000 002] 1 o] 1
hién trang G

* Doi Vi cc thira dat & hién trang chinh trang ¢6 dién tich dat ¢ < 90 m?,
ap dung mat d6 xay dung theo quy chuan xay dung hién hanh.

Bang 9: Bang chi tiéu dit cong cong

Stt Cic loai dat Ky hiéu | Dién | Mat | Tang | Héso
tich | doxay | cao st
(ha) | dung dung
(%) dat
B | Dit bai diu xe P 0,06
1 | - Pt bii dau xe P 0,06 20 1 0,2

8. Piéu chinh ha ting k¥ thuit:

Theo ndi dung thuyét minh va ban v& D6 an diéu chinh quy hoach chi tiét
xdy dung (ty 18 1/500) Piém din cu ndéng thon xa Phudc Vinh, huyén Ninh
Phudc (diém dan cu thon Phudce An 1, thon Bao Vinh).

9. Thanh phin hd so: Theo Diéu 36 Thong tu sé 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 cua Bo Xay dung.

10. Kinh phi lap diéu chinh quy hoach: 202.778.305 dong (Bcing chir:
Hai tram lé hai triéu, bay tram bay muwoi tam ngan, ba tram lé nam dong).

(Kém theo Bdng tong hop kinh phi)

Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

1. UBND x& Phuéc Vinh: T6 chic cong bd cong khai, 1ap ké hoach thuc
hién quy hoach theo quy dinh.

2. Phong Kinh té va Ha tang, Phong Tai nguyén va Moi trudng va cac co
quan, don vi lién quan thuc hién quan ly dat dai, xady dung, mdi trudng trong
khu vuc quy hoach theo nhi€ém vu chirc nang da quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu luc tir ngay ky.
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Chéanh Vian phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan huyén, Trudng
Phong Kinh té va Ha ting, Truéng phong Tai Nguyén va M6i Trudng, Trudng
phong Tai Chinh Ké hoach, Chu tich UBND x& Phudc Vinh va Thi trudng cac
co quan, don vi lién quan can ctr Quyét dinh thuc hién./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; [

- TT Huyén uy;

- TT HDND Huyén;
- UBND Huyén;

- Luu: VP.
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