UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NINH PHUOC Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 1692 /QD-UBND Ninh Phudc, ngay 27 thang 12 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Po an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
(ty 1€ 1/500) Piem dan cw nong thon xa Phwéce Hai, huyén Ninh Phuwéc
(diem dan cu thon Tur Tam 2, Lang Hat thon Hoa Thuy).

UY BAN NHAN DAN HUYEN NINH PHUOC

Can cir Luat To 6 chirc chinh quyen dia phuong ngay 19/06/2015; Ludt sua
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt T6 chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dung s6 50/201 4/QH13 ngay 18/6/2014; Luat s
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira doi, bé sung mét so diéu cia Ludt Xdy
dung;

Can cit Ludt quy hoach sé 21/2017/QHI14, Ludt sira déi, b6 sung mot sé
diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach sé 35/2018/QH14;

Can cir Ludt Pdu thau sé 22/2023/QHI15 ngay 23/6/2023;

Can cir Quy chuan, Tiéu chudn xdy dwng hién hanh;

Can cir Nghi dinh 44/2015/NP-CP ngay 06/05/2015 cia Chinh phii vé
Ouy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
sika doi, bo sung mot so diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010
ciia Chinh phii vé Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach
do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé
noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Quyét dinh 1319/0D-TTg ngay 10/11/2023 ciia Chinh phii vé viéc
phé duyét Quy hoach tinh Ninh Thudn thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm
2050;

Can cir Théng tw so 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia B Xdy dung
vé viéc hudng dan xdc dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy dwng va quy hoach
do thi;

Can cir Thong tw s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cia Bo Xdy dung
ban hanh dinh muc xdy dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B¢ Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xay dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon;
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Can cit Quyét dinh sé 48/2020/0P-UBND ngay 09/11/2020 ciia UBND
tinh Ninh Thudn Ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach xday dung, quy hoach do thi va quy hoach nong thon trén dia ban tinh
Ninh Thudn;

Can cir Cong van s6 2861/SXD- -QLQHKT&NO ngay 16/8/2024 cua So
Xay dung vé viéc gbp y kién chuyén mén do an diéu chinh Quy hoach chi tiét
xdy dung (ty 1é 1/500) diém ddn cw néng thén xd Phwéc Hdi, huyén Ninh
Phuorc;

Can cw Quyét dinh s6 380/0D-UBND ngay 04/4/2023 ciia UBND huyén
Ninh Phuéc vé viéc phin bé kinh phi su nghiép thuc hién 03 Chuong trinh muc
tiéu Quoc gia nam 2023 va giao bé sung du todn chi ngan sdach nha nudc nam
2023 cho cdc co quan, don vi, UBND cdc xd, thi trdan thuwc hién 03 Chwong trinh
MTQG nam 2023 (Dot 1),

Can cir Cong vin sé6 479/UBND-KT ngay 24/01/2024 ciia UBND Huyén
vé viéc phan bo, giao dy todn ndm 2024 va thwc hién chuyén nguoén sang nam
2024 thiee hién 03 Chuong trinh muc tiéu quoc gia ndam 2024;

Can cir Quyét dinh s6 21/0b-UBND ngay 07/02/2024 cua UBND xd
Phuéc Hai vé viée chuyén nguén kinh phi nam 2023 sang nam 2024 dé tiép tuc
s dung va thuc hién nhiém vu;

Can cit Quyét dinh so 1865/0D-UBND ngay 26/12/2023 ciia UBND
Huyén vé viéc phé duyét 6 an Quy hoach chung xdy dung xd Phiedc Hai, huyén
Ninh Phuorc;

Can civ Quyét dinh s6 3171/0D-UBND ngay 31/10/2014 ciia UBND
huyén Ninh Phuéc vé viéc phé duyét Bé an quy hoach chi tiét xdy dung diém
ddan cu nong thon xa Phwdc Hai, huyén Ninh Phuoc,

Can cir Quyét dinh s6 1628/0D-UBND ngay 16/11/2023 ciia UBND huyén
Ninh Phuée vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung
(TL 1/500) Diém ddn cw néng thén xd Phuée Hai, huyén Ninh Phuéc;

Theo dé nghi cia Phong Kinh té va Ha ting tai To trinh so 167/TTr-
PKTHT ngay 27/12/2024 va Bdo cdo s6 766/BC-PKTHT ngay 27/12/2024,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung (ty 16
1/500) Piém dan cu nong thon xa Phudc Hai, huyén Ninh Phudc (diém dan cu
thon T Tam 2, Lang Hat thon Hoa Thuy), voi ndi dung nhu sau:

1. Tén d6 an: Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) Piém
dan cu nong thon xa Phude Hai, huyén Ninh Phude (diém dan cu thon Tir TAm
2, Lang Hat thon Hoa Thuy).

(Tén goi nay c6 bé sung thém so voi tén goi trong Nhiém vu diéu chinh
Quy hoach di dwoc phé duyét tai Quyét dinh sé 1628/QP-UBND ngay
16/11/2023 cuiia UBND huyén Ninh Phuoc)
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2. Quy md, ranh giéi 1ap diéu chinh quy hoach:

a) Quy mé: 11,5 ha. Gém khu dan cu thén Tir Tam 2 (dién tich 6,05ha) va
Khu dan cu Lang Hat thon Hoa Thuy (di¢n tich 5,45ha).

b) Ranh gioi:

- Khu dan cu thon Tt Tam 2:

+ Phia Pong giap duong dat.

+ Phia Nam giap khu dat néng nghiép.

+ Phia Ty giap khu dat nong nghiép, khu nghia dia va duong bé tong.

+ Phia Bic giap dudng dit va khu dan cu.

- Khu dan cu Lang Hat thon Hoa Thuy:

+ Phia Pong giap khu dan cu hién hiru;

+ Phia Nam giap duong dat, duong bé tong;

+ Phia Tay giap dudng dét hién hiru;

+ Phia Bic giap dudng bé tong.

3. Muc tiéu va tinh chat:

a) Muc tiéu:

- Thuc hién theo cac chi tiéu cua B tiéu chi qubc gia vé nong thon mai
giai doan 2021-2025;

- Cu thé hoa dd an quy hoach chung xay dung xa Phudc Hai;

- Viéc diéu chinh nhim phu hop thuc trang str dung dét tai khu vuc, phu
hop v6i quy hoach chung, cac quy hoach chuyén nganh khac;

- Nang cip co so ha tang k§y thuat; xay dung mai, nang cap cai tao cong
trinh; chinh trang thon x6ém, cdnh quan, dong thoi tirng budc hinh thanh kién
truc canh quan, xanh, sach, dep;

- Lam co s6 phép 1y dé 1ap cac du an déau tu, quan 1y dat dai, quy hoach va
trat ty xay dung.

b) Tinh chét:

La Piém dan cu nong thon mdi cua xi, xay dung dong bo vé ha tang ky
thuat phu hop vé1 muc tiéu xay dung ndng thon mai.

4. Quy mé dan s6: Khoang 1.285 nguoi (257 hd). Trong o6, khu dan cu
thon Twr Tam 2 khoang 725 nguoi (145 h) va Khu dan cu Lang Hat thon Hoa
Thuy khoang 560 ngudi (112 hg).

5. Cac khu chirc nang trong khu quy hoach:

-D&é;

- P4t cong trinh cong cong;

- P4t cay xanh;

- Pt ha tang k¥ thuat.

6. Céc chi tiéu kinh té k§ thuit chii yéu:



Stt Hang muc Don vi Chi tiéu
1 | Dbat cong trinh cong cong m?/ngudi >5
2 |DPato m?/ngudi > 25
3 | Pat cay xanh m?/nguoi >2
4 | Dét giao thong va HTKT m2/ngudi >5
5 Cé}p nudce sinh hoat lit/nguoi-ngd 100 (Qsn)
6 | Cap dién sinh hoat KWh/ngudi/nam > 400
7 | Thoat nudc thai sinh hoat % QsH 80
8 | Chat thai rin kg/nguoi-ngd >0,8
9 | Ty 18 thu gom chat thai ran % lugng chat thai > 85

7. Quy hoach sir dung dt:

7.1. Piém dan cw thén Tir TAm 2:

- Quy hoach dét cong trinh cong cong tir quy dat UBND x4 quan 1y, phuc
vu sinh hoat cong dong, dién tich 0,29ha.

- Piéu chinh céc 6 dat & méi, chinh trang dit c6 nha & hién trang.

- Piéu chinh vi tri d4t Cong vién cdy xanh, bd tri bai dau xe, dam bao két
noi dan cu, tao khong gian mé trong khu dan cu nong thon méi. Pinh hudng céi
tang cac khu md, nghia trang ty phat hién trang dé quy hoach dat Cong vién cay
xanh.

- Piéu chinh ha ting k¥ thuat (dién, nudc, giao thong, cac dich vu khac...)
dap tmg nhu cau co ban va thiét yéu cho ngudi dan, tao my quan va moi truong
song tot hon.

Cu thé theo cac Bang tong hop sau:

Bing 1: Bang so sanh truéc va sau diéu chinh
quy hoach sir dung dat diém dan cw thon Tir TAm 2

Niim 2014 Pidu chinh Chénh léch

Tang +/gidm -

Stt Cac loai dat D,l(;n TAy Dllgn T 1¢ | Dién tich TAy

tich 1€ tich (% )' imz) 1€
(m) | (%) | (m) ° (%)
Téng dién tich (A+B) 60.458,2 | 100,0 60.458,2 | 100,0 0,00 0,0
A | Dat dan dung (1+...+4) 60.458,2 | 100,0 58.846,3 | 97,3 | -1.611,90| -2,7
1 | bt cong trinh cong cong 2.901,1 48| +2.901,10 | +4,8
2 | Dat cong vién cdy xanh 2.000,8 | 3,3| 2.513,3 4,2 +512,47 | +0,8
3 | Pito nong thon (chinh trang, phan 16) | 46.615,6 | 77,1 | 35.974,8 | 59,5 | -10.640,80 | -17,6
4 | bat giao thong ddi noi 11.841,8 19,6 | 17.457,1 | 28,9 | +5.615,33 | +9,3




B | DAt ngoai din dung 00| 1.611,9| 27| +1.611,90 | +2,7
Dat nghia trang chuyén thanh céng
1| vien khi cai tang theo dinh huéng ladrll 24 +1447.10 | +24
2 | Hanh lang an toan duong bo 164,8 0,3 +164,80 | +0,3
Bing 2: Bing cAn bang sir dung dat
sau diéu chinh diém dan cw thon Twr Tam 2
Dién x Chi
stt Loai dét KI | tienage | TY16 | SO 1 tieu ) Dan
: hi¢u (%) 16 | (mng | so
(m?) ;
wol)
| | Patdan dung (1+...+4) DD | 58.846,3 97,3 | 145 81,2 | 725
1 | Dét cong trinh cong cong CTCC | 2.901,1 4,8 4,0
2 | Dt cong vién ciy xanh Cé’;' 2.513,3 4,2 35
3;1_ bat ¢ phan 16 méi — nha lién k& nong LK | 17.9435 207 | 84 42,7 | 420
3 thon
3.2- Dat o hién trang chinh trang HT 18.031,3 29,8 | 61 59,1 | 305
4 | Pit giao thong ddi noi GT |17457,1| 289 24,1
1 Dat ngoai dan dung NDD 1.611,9 2,7
Dét nghia trang chuyén thanh cong vién
! khi cai tang theo dinh hudng CXN 1447.1 24
2 | Hanh lang an toan duong bo 164,8 0,3
Téng dién tich 60.458,2 | 100,0 | 145 725
Bang 3: Bang chi tiéu sir dung dat ¢ diém dan cu thon Tir TAm 2
Diéu chinh
cn L £ A dn AL 1A Mat
. D h 2 1 1 3 . .
Stt| Cic loai dét KI ten ich dat (m?) SOWBAY  iring ap |He s0
: hi¢u ) X cao | XD |SD dat
Chinh Quy Tong |Chinh| Quy |Tong (%)
trang | hoach | cong |trang| hoach | cng
Tong cong
(142+.. +9) ONT |18.031,3{17.943,5/35.974,8| 61 84 | 145
bat ¢ quy hoach
phan 16 moi lién 0.65-
1 | ke két hop chinh | LK-1 | 1.593,9 | 4.370,6 | 5.964,5 4 18| 22 |1-3]| 65 1 95
trang dan cu hién '
hfn}
bat ¢ quy hoach
phan 16 mai lién 0.7-
2 | ke ket hop chinh | LK-2 | 400,0 | 4512,4 | 49124 1 21| 22 (13|70 2 1
trang dan cu hién '
hitu




3 | Patoquyhoach |, 5 _| 15366 | 15366 | - g| 8|13|8s0| %&
phén 16 méi 2,4
Dit ¢ hién hitu 0,8-

4 | chinh trang HT-1| 251,9 -| 2519 2 -l 2|18]80| 3%
Dﬁtéhiénhﬁ}l

5 |chinhtrangkét 1o | 0816|3537, | 96187 | 16| 21| 37|13 |80 | 9%
hop quy hoach 2,4
phan 16 moi
Dﬁtéhiénhﬁ}l

o |chinhtangkCt |\ ir oy 605330531 |a7784| 6| 12| 18|13 65|25
hop quy hoach 1,95
phén 16 moi

7 | Patohienhiu ) 132497 (37407 11 | 11]13|80| %&
chinh trang 2,4

g |Patohiénhiu |\ 5y 7975 -l17975] 11 | 11]13|s0| %&
chinh trang 2,4
Dat & hién hitu

g |chinhtrang k&t |\ ir 6| 56404 | 7337 (33741 10 4| 14]13|75 | %™
hop quy hoach 2,25
phan 16 mai

* Doi véi cac thira dat & hién trang chinh trang ¢6 dién tich dat ¢ < 90 m?,
ap dung mat @6 xay dung theo quy chuan xay dung hién hanh.

7.2. Khu dan cw Lang Hat thon Hoa Thuy:

- Quy hoach (‘iét cong trinh cong cong tir quy dat UBND x4 quan 1y, phuc
vu sinh hoat cong dong, dién tich 0,43ha.

- Piéu chinh céc 6 dat & méi, chinh trang dét c6 nha & hién trang.

- Bi’éu chinh, quy hoach dat Cong vién cay xanh, bo tri bai dau xe, dam
bao két ndi dan cu, tao khong gian mo trong khu dan cu noéng thén maéi. Dinh
hudéng céai tang cac khu mo, nghia trang ty phat hién trang dé quy hoach dat
Cong vién cay xanh.

- biéu chinh ha tang k¥ thuat (dién, nuoc, giao thong, cac dich vu khac...)
dap tmg nhu cau co ban va thi€t yéu cho nguoi dan, tao my quan va moéi truong
song tot hon.

Cu thé theo cac Bang tong hop sau:

Bang 4: Bang so sanh truéc va sau diéu chinh
quy hoach sir dung dat Lang Hat thén Hoa Thuy

Chénh léch

Nam 2014 Picéu chinh Ting +/giam -

Stt Cac loai dat Diéntich | Ty1¢ | Diéntich | T§1¢ | Dién tich | Ty ¢
(m2) (%) (m2) (%) (m2) (%)

Téng dién tich (A+B) 50.051,4 | 100,0 | 54.531,4 | 100,0 | +4480,00 | +8,2




A | Dét dan dung (1+...+4) 50.051,4 | 100,0 | 48.288,9 | 88,6 | -1762,50 -3,2
1 Dt cong trinh cong cong 43234 7,9 | +4323,40 +7,9
2 DAt cOng vién cay xanh 6.017,0 12,0 3.154,6 58| -2862,43 -5,2
g | Datonongthon (chinhtrang, | 50637 | g7 | 25761,3| 47,2| -8602,40| -158
phan 10)
4 | Pét giao thong dbi noi 9.670,7 19,3 | 15.049,6 | 27,6 | +5378,93 | +9,9
B DPat ngoai dan dung 6.2425| 11,4 | +624250 | +11.4
Dat nghia trang chuyén thanh
1 cong vién khi cai tang theo 3.532,4 6,5
dinh hudng
2 | Dat giao thong d6i ngoai 27101 | 5,0
Bang 5: Bang cin bang sir dung dét diéu chinh
diém dan cu Lang Hat thon Hoa Thiy
R Ki | Diéntich | Ty1¢ | S6 | Chitiéu | Dan
Stt Loai dat higu | dat(m?) | (%) | 16 | (MZngudi) | sb
| | Datdan dung (1+...+4) DD 48.2889 | 886 | 112 86,2 | 560
1 bit cong trinh cong cong CTCC 4.323,4 7,9 1,7
2 | Dit cong vién cay xanh CVCX 3.154,6 5,8 5,6
3.1-Pat g phan 1o méi —nha lien ke | )\ | 515159 | 389 105 40,4 | 525
3 | nong thén
3.2- Dit & hién trang chinh trang HT 45454 83| 7 1299 | 35
4 | Pét giao thong dbi noi GT 15.049,6 | 27,6 26,9
li | Pt ngoai din dung NDD 6.2425| 114
Dit nghia trang chuyén thanh cong
! vién khi cai tang theo dinh hudéng NT 3.532.4 6.5
2 | Pét giao thong dbi ngoai 2.710,1 5,0
Téng dién tich 54.531,4 | 100,0 | 112 560
Bang 6: Bang chi tiéu sir dung dat &
diém dan cw Lang Hat thon Hoa Thiy
Stt | Cac loai dit Ki Diéu chinh Tang|Mat | Hé sb




hi¢u A STV T cao | do | SD
- Di¢n tich (m? S616 (1 0 | o
ién tich (m?) 010 (10) XD | At
] ) 2 (%)
Chinh Quy Téne con Chinh| Quy | Tong
trang | hoach 8 €ON8 trang hoach | cfng
Téng cong
(Lo 15) ONT | 45454 212159 25.761,3 | 7| 105 | 112
Pit ¢ quy hoach 0.8-
1 phan16 moi lién | LK-1 -| 34544) 34544| .| 23| 23|13| 80|
ké '
Pit ¢ quy hoach 0.8-
2 phan 16 méi lién | LK-2 -| 17342 17342 -| 16| 16[13| 80|
ké '
Dt ¢ hién hitu
g phinhtrangkét 0l o406 | sas9| 1.7865| 2| 5| 7|13 80| 9%
hop quy hoach 2,4
han 16 méi
Dat ¢ hién hitu
g chinhtrang k&t o1y 7581 | 7.1688 89269 | 2| 23| 25|13 65|00
hop quy hoach 1,95
han 16 méi
Dat ¢ hién hitu
g chinhtrang k&t |\ ir 519 6467 | 80126 9.8593| 3| 38| 41|13| 80| 2
hop quy hoach 2.4
han 16 m6i

* Doi véi cac thira dat ¢ hién trang chinh trang 6 dién tich dat ¢ < 90 m?,
ap dung mat d6 xay dung theo quy chuan xay dung hién hanh.

8. Piéu chinh ha ting k¥ thuit:

Theo ndi dung thuxét minh va ban v& Do an diéu chinh quy hoach chi tiét
x@y dung (ty 1¢ 1/500) Biém déan cu nong thén xa Phudc Hai, huyén Ninh Phudce
(diém dan cu thon Tur Tam 2, Lang Hat thon Hoa Thuy).

9. Thanh phin hd so: Theo DPiéu 36 Thong tu sé 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 cua Bo Xay dung.

10. Kinh phi 1ap diéu chinh quy hoach: 240.973.837 dong (Bang chit:
Hai tram bon muoi trigu, chin tram bay muwoi ba ngan, tam tram ba mwoi bay
dong).

(Kém theo Bdng tong hop kinh phi)

Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

1. UBND xa Phuéc Hai: To chuc cong bd cong khai, 1ap ké hoach thuc
hién quy hoach theo quy dinh.

2. Phong Kinh té va Ha tang, Phong Tai nguyén va Moi trudng va cac co
quan, don vi lién quan thuc hién quan ly dat dai, xady dung, mdi truong trong
khu vuc quy hoach theo nhi€ém vu chirc nang da quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu luc tir ngay ky.
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Chéanh Vian phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan huyén, Trudng
Phong Kinh té va Ha ting, Truéng phong Tai Nguyén va M6i Trudng, Trudng
phong Tai Chinh Ké hoach, Chu tich UBND x3 Phudc Hai va Thu trudng cac co
quan, don vi lién quan can cu Quyét dinh thuc hién./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; i
- TT Huyén uy;

- TT HDND Huyén;
- UBND Huyén;

- Luu: VP.
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